ROMANIA

JUDETUL CARAS-SEVERIN
ORASUL BAILE HERCULANE
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privata
a orasului Baile Herculane, in suprafata de 125 mp,
inscris in Cartea Funciara nr.31659 Baile Herculane, nr.cadastral 31659

Consiliul Local al orasului Baile Herculane, intrunit in sedinta ordinara din data de
29.04.2022,

Luand in dezbatere proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie a terenului
proprietate privata a orasului Baile Herculane, in suprafata de 125 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.31659 Baile Herculane, nr,cadastral 31659 elaborat din
initiativa primarului orasului Baile Herculane, domnul Miclau Cristian,

Avand in vedere rapoartele de specialitate ale Compartimentului Domeniu Public,
Compartimentului Oficiu juridic si ale Serviciului Economic, precum si Raportul de evaluare
inregistrat sub 1nr.12578/22.06.2021, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR, S.C.
NANTERCARS S.R.L. Caransebes si actualizat la data de 21.04.2022,

In temeiul prevederilor art.129, alin.2, lit.c), alin.6 lit.a), art.139 alin.3, lit.g, art.196,
alin.1, lit.a, art.354, 355, 362 alin.] si 3 si ale art.302, art.303, art.305-331 ale O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ,

HOTARASTE :

Art.1 Se aproba concesionarea prin licitatie publica a terenului proprietate privata a
orasului Baile Herculane in suprafata de 125 mp, situat in orasul Baile Herculane, inscris in
Cartea Funciara nr.31659 Baile Herculane, nr.cadasiral 31659, conform Anexei nr.1, ce face
parte integranta din prezenta hotarare, in scopul consolidarii unui zid de sprijin.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat sub nr.12578/22.06.2021, intocmit de
evaluator autorizat ANEVAR, 8.C. NANTERCARS S.R.L. Caransebes si actualizat la data de
21.04.2022, pentru imobilul teren in suprafata de 125 mp, situat in orasul Baile Herculane,
inscris in Cartea Funciara nr.31659 Baile Herculane, care stabileste o valoare de piata de 2125
euro, respectiv echivalentul a 10469 lei reprezentand un pret de 17 euro/mp, cuprins in Anexa
nr.2, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilita in urma licitatiei organizata in
conditiile O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ si va platibila in lei la cursul BNR din
ziva platii. Valoarea minima pe care trebuie sa o ofere participantii este de 425 euro/an.
Redeventa se poate modifica conform hotararilor de consiliu local sau legislatiei in domenin
(prin indexare cu indicele de inflatie in cazul in care redeventa se transforma in moneda
nationala). Pe perioada derularii relatiilor contractuale redeventa nu va fi mai mica decat
valoarea acesteia in lei, la data licitatiei publice.

Art.4 Durata concesionarii va fi de 49 de ani.

Art.5 Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand
Caietul de sarcini, pentru concesionarea terenului in suprafata de 125 mp, situat in orasul Baile
Herculane, inscris in Cartea Funciara nr.31659, cuprins in Anexa nr.3, ce face parte integranta



din prezenta hotarare. Concesionarului i se transmite dreptul si obligatia de exploatare a terenului
potrivit destinatiei sale, respectiv teren aferent garajului.
Art.6 Se stabileste componenta Comisiei de evaluare a ofertelor alcatuita din 5 membri
titulari, care vor avea cate un supleant, dupa cum urmeaza :
Presedinte - reprezentant concedent Sandu Maria Valentina - consilier local
Supleant - reprezentant concedent Golopenta Marius - consilier local
Secretar - reprezentant concedent Cica Antonio Iozefin — inspector asistent
Supleant - reprezentant concedent Ghinea Vergiliu Florin — inspector superior

Membri - reprezentant concedent Golopenta Petru Mircea — consilier superior
- reprezentant concedent lacobici Pavel - consilier local
- reprezentant ANAF

Supleanti - reprezentant concedent Piluti Tatiana — consilier asistent
- reprezentant concedent Ferescu Sofica - consilier local
- reprezentant ANAF

Art.7 La finalizarea termenului concesiunii, partile vor stabili de comun acord
modalitatea de utilizare in continuare a terenului de catre proprietarul investitiei.

Art.8 Se imputerniceste Primarul orasului Baile Herculane, sa semneze contractul de
concesiune.

Art.9 Dreptul de concesiune se inscrie in Cartea funciara de catre concesionar.

Art.10 (1) Prezenta hotarare intra in vigoare si se comunica in baza prevederilor art.197,
art.198 alin.1 si 2 si art.199 alin.1 si 2 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ la
Institutia Prefectului Judetului Caras-Severin, Primarul orasului Baile Herculane, Compartiment
Oficiu Juridic, Compartiment Domeniu Public, Serviciu economic.

(2) Hotararea se publica pe site-ul Primariei orasului Baile Herculane prin grija
secretarului general al orasului.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER LOCAL,
TACOBICI PAVEL

CONTRASEMNEAZA,

BAILE HERCULANE
DATA : 29.04.2022
NR.42

12 exemplare



Nr. | Numar Extras de | Nr. cadastral/ Denumire Intravilan | Suprafata
crt. | Carte Funciara | Nr. topografic categorie de /
folosinta extravilan
1. | C.F.nr31659 31659 Curti, constructii | Intravilan | 125 mp.
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Hotararea Consiliului Local nr.42/29.04.2022 privind concesionared;
publica a terenului proprietate privata
a orasului Baile Herculane, in suprafata de 125 mp, O

inscris in Cartea Funciara nr.31659 Baile Herculane, nr.cadastral 31659
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Amplasare parcela cuny. cad. 31659 in cadrul localitatii (Sursa: ANCPI)

PROPRIETAR: Orasul Baile Herculane e cota de 1/1 parte-dobandit prin lege, reprezentat de
CONSILIUL LOCAL BAILE BERCULANE prin PRIMAREA BAILE HERCULANE

‘ DESTINATAR/SOLICITANT a! raportalul de evaluare: CONSILIULUL LOCAL BAILE
HERCULANE, PRIMARIA BAILE HERCULANE-CIF: 3227920 cu sediul in Oras Baile
Herculane, 5tr. M, Eminesciu, nr.10;
DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT: dreptul de proprietate absolut asupra imobilubui - teren
mtravilan n suprafatd de 125,00 mp, inseris in CFE 31659-UAT Baile Herculane , avand ca obiectiv
estimarea valorii de piata a proprietatii in ipoteza concesionarii prin licitatie publica.

Rezultatul evaluarii

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 10.469,00 Lei
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 2,125,00 Euro
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUI - 17,00 | Buro/mp
VALOAREA REDEVENTEI ANUALE peniru § =123 mp 418,78 Lei
VALOAREA REDEVENTE]I ANUALE 85.00 Huro

‘“TMH“\\_\ Valorile nu contin TVA si au fost caleulate la o rata de schimb: 1 F .EUR= 4.9268 lei

5o ﬁaﬁfi vf»Date! @[bfonn atiiie siconfinuful prezeniulul raport find confidentiale, nu vor putea fi copiate nparte sau hitctafftate shu vorfitransmise tnor
terti faré acorduiscris dprealabilal S, C. NANTERCAS S.R.L. si al_beneficiariior desemnali.
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE:

Obiectul raportului de evaluare: proprietate imobiliard reprezentatd de o parcla de teren in suprafatd de
125 mp cu destinatie curtifconstructii;

Localizare: Proprietatea este amplasata in intravilanul Orasului Balle Herculane, pe malul stang al Raului
Carna, Intre rau sl strada Pecinisca, teren ramas dupa modificarea albiei raului;

Zond/ utifitati: zona mixta mediana / ulilitéti pe parcela, racordate Ja constructiile edificate pe teren
( electricitate, canalizare, apa).

Scopul raportului de evaluare: infermarea clientuiui asupra valorii proprietatii in pentru concesionare prin
licitatie publica.

Drept de proprietate evatuat: drept absolut;
Tipul valorii estimate: valoare de piats;

Client/Solicitant: CONSILIULUL |LOCAL BAILE HERCULANE, PRIMARIA BAILE HERCULANE-CIF:
3227820 cu sediul in Oras B. Herculane, Str. M. Eminesciu, nr.10

Proprietar: ORASUL BAILE HERCULANE in cota de 1/1 parte-dobandit prin lege, reprezentat de
CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE prin PRIMARIA BAILE HERCULANE

Utilizator(i): CONSILIUL LOCAL BAILE HERCULANE si PRIMARIA BAILE HERCULANE

Datd inspectis: 08.05.2021,

Data evaluare: 16.05.2021 curs de schimb valutar BNR 1 EUR = 4,9268 RON
Bata emiterii raportuiui: 21.06.2021.

Rezultatele evaludril;

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 10.469,00 Lai
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 212500 Buro
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUR 17,00 Buro/mp
VALOAREA REDEVENTE] ANUALE pentro 8 =125 mp 418,78 Lei
VALOAREA REDEVENTEL ANUALE 85,00 Euro

Valorile un contin TVA si an fost calculate I o rata de schimb: 1 EUR= 4.9268 lei

NAN-COJOCARL MARIA

Evaluator Proprietdti Imobiliare (EP1) si Intreprinderi (EN
Membru Titular ANEVAR — legiimatie nr. 14497
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Raport de evatuare TEREN INTRAVILAN
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Rapost de evaluare TEREN INTRAVILAN

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1. Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este executatd de cétre ec. NAN-COJOCARU MARIA Membru Titular ANEVAR eutorizat EPI si
El vand legitimatia nr. 14497/2021;
Date de identificare a evaluatorului:

- Adresa: str, G-rat Mihail Trapsa, nr. 8, Caransebes, Jud. Caras-Severin

- Telefon; 0724.578.727,;

- E-mail: gnantercas@yahoo.com;

1.2.  identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Ciient: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE, prin PRIMARIA BAILE HERCULANE-CIF: 3227920
cu sediul in Oras B. Herculang, Str. M. Eminesciu, nr.10

1.2. Utilizator / Destinatar: CONSILIULUL LOCAL BAILE HERCULANE, PRIMARIA BAILE HERCULANE

1.3 Scopul evajudrii
Prezentul raport de evaluare a fost comandat in vederea informdrii clientului asupra valorii proprietatii in

scopul concesionarii prin licitatie publica.
Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliard supusé evaludrii poate avea 0
valoare diferitd de cea evidentiaté in prezentul raport.
1.4  Ideniificarea activului supus evaludrii
Chiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd dreptul de propristate deplin, parcelei de teren
identificata cu numar cadastrat 31659, Tnscrisa in CF nr, 31659- UAT Baile Herculane.
1.5. Tipui valorii
Analizand scopul si intenfia clienfului de utilizare al raportului de evaluare, tipul de valoare estimat n
prezentul raport il reprezinté valoarea de piaté.
Tipul valorii in prezentul raport de evaluare este in conformitate cu Standardele de Evaluare, iar valoarea
de piatd este definitd In SEV 100 — Cadrul General (p. 11), astfel:
«Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbai(g) fa
data evaludril, Inire un cumpdrdtor hotdrét si un vénzdior hotdrdi, intr-o tranzactie nepdriinitvarg,
dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat f-‘ecae cunostintd de cauzd, prudent si
fard constrangere.>
Conceptul valoare de piatd presupune un pret negomat pe o piatd deschisi si roncureni;nala unde
participantii actiongaza in mod liber.
1.6. Data evaluarii
Inspectia imobilului Subiect a fost realizatd la data de 08.05.2021.
Data avaluarii — 18.05.2021, curs de schimb anuntat de BNR, 1 EURO = 4.9268 RON.
Data emiterii raportului de evaluare:18.05.2018.
1.7 Decyimeniarea necesara pentry elaborarea evaludrii
Evaluatorula identificat si inspectat proprietatea In lipsa clientului respectiv proprietarului. Documentarea
necesard pentru elaborarea raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data
inspeciiel afectuate la fata locului.
S-a efectuat o inspeclie vizuald a starii de fapt a proprietétii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul
raport de evatuare in cadrul capitolului 2.3 — Descrierea proprietail,
1.8. Natura si sursa informatitlor uiilizate
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare;

Reglementari si cadru legal

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referintd ai svaluarii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (VS 102)

Standarde de evaluare a SEV 103 Raporiare (VS 103)

bunurilor 2020 SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

(GEV 830 Evaluarea bunurilor imobile

SEVY 400 Verificarea evalufrii
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Rapoit de evaluare TEREN INTRAVILAN

> Legislatia in vigoare;
» Informatit privind piata imabiliara specificd proprietatii (studil, analize, efc);
Do asemenea au fost ufilizate documente si informalii puse la dispozitie de cétre beneficiar /
proprietar, dupé cum urmeazé:
5 Extras de Carte Funciara nr. 31659 din 01.03.2021,
» Plan de amplasament si Delimitare al bunului imobil.
1.9. Ipoieze si ipoleze speciale
Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urméatoarele:
Fvaluatorui a identificat propristatea conform actelor puse la dispozitie de cétre beneficiar/client; focatia si
iimitele proprietéfli indicate se considerd a fi corecte,
Evaluatorul nu are calificarea necesard pentru a masura gi garanta ¢ locatia gl limitele proprietétii
corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare de piata a
proprietatii in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele puse la dispozitia evaluatorului
de c3tre proprietar. Orice neconcordantd intre propristatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideazd corespondenta dintre valoarea estimaté si proprietatea atestata de documentele de
proprietate dar péstreazd validd valoarea estimatd pentru proprietatea identificatd in prezentul raport de
evaluare.
IPOTEZE GENERALE:
» Valoare opinatd in prezentul raport este estimatd In conditiile realizérli ipotezelor care urmeaza si in
situgiiile in care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor prezentate pe
parcursul raportului; daca se va demonstra & una sau mai multe ipoteze, sub care a fost realizat raportul
de evaluare, nu este valabil3, valoarea estimata poate fi invalida;
» Agpectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate} si cele legate de posibilitatea de
utilizare In continuare a proprieté{ii se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre
proprietar, Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil;
» 8e presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care sé influsnieze valoarea
proprietati; evaluatorul nu isi asumd nici o responsabilitate peniru asemenea condifii sau pentru
efactuarea unor studii necesare pentyu a le descoperii;
» Situatia actuald a proprietdti imobiliare a stat la baza selectérii metodslor de evaiuare si a aplicaril
acestora n vederea estimarii celei mai probabile valort,
» Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu existd prazenta unor contamindrl naturale sau chimice
asupra proprietatii analizate sau a proprietdtilor vecine care sé afscteze valparea proprietétii studiate.
Evaluatorul nu a efectuat o inspectie g nu are cunogtintd de efectuarea unor inspectii care 88 indice
prezenta contamindritor cu substante/materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu
existd asemenea contaminari. Tn cazul in care se va stabili ulterior c3 totusi exists asemenea contamindri
pe proprietatea studiatd sau pe cele din vecindtatea acesteia, poate duce la diminuarea valotii raportate;
» Evaiuatorul nu are nici o informatie privind faptul ¢ proprietatea ar fi traversaté de retele magistrale de
utilitdtl (gaze naturale, canalizare, conducte cu apé, etc.) sau zone de restrictionare care ar limita
dezvoltares acesteia altele decat cele descrise in raport; In urma inspectiel pe teren nu au fost identificate
indicii care s# arate o astfel de restrictie; svaluatorul nu a facut nici o investigatie suplimentard pentru a
descoperi aceste restrictii si nicl nu are calitatea de a intccmi eventuale studii de certificare privind astfel
de restrictii;
¥ Previziunile, praiectile sau estimarile continute Tn studiu se bazeazd pe condiiile curente de pe piaia,
pe factorii cererii si ofertei anticipate pe termen scurt gi sunt influenfate de inexistenta (incé@) a unei
economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse schimbdrii condifilor viitoare. Orlce
maodificare a conditillor pietei peate duce la modificarea rezultatelor raportate;
¥ Evaluatorul considersd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
avand Tn vedere datele disponibile la data evaluérij;
» Informatiile furnizate de catre terll sunt considerate autentice dar nu se d& nici o garanfie asupra
preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecle; Se presupune cd proprietatea se
conformeazé tuturor reglementarilor si restrictilor de zonare, urbanism, mediu i utifizare, In afara cazului
in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare In prezentul raport;

Evaluator autorizat: NAN ~COJOCARU MARIA —
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

» Evaluatorul a prezentat In raport elemente descriptive si fotografii ale imobilutui, pentru a da o imagine
cat mai completd asupra dimensiunilor si a starii acestuia si pentru a ajuta pe client in aprecierea corects
calitativ;

» Acest raport nu va putea fi incius, In intregime sau pama[ in documente, circulare sau declaratii, nici
publicat sau mentionat T alt fel, fArd aprobarea scrisd si prealabild a evaluatorului asupra formei si
conftextului in care ar putea s& apard;

¥ Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat & acorde consuitantd ulterioard sau si
depunéd marturle In Instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor privind proprietatea
analizats;

» Evaluatorul 78i asumd intreaga responsabilitate pentru opiniila exprimate in prezentul raport de svaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatilor furnizate de céire client, precizia lor fiind
responsabilitatea acestuia;

¥ in conformitate cu practiclle din Romania valorile estimate de céire evaluator sunt valabile la data
prezentatd in raport. Dac3 In viitor acestea se medificad semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat
n limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaludrii,

1.10. Resiyictii de utilizare, difuzare sau publicare
Posesig prezenfului raport de evaluare sau a unei copli nu conferd dreptul de publicare. Acest rapart este

confidential si poate fi utilizat numai pentru informarea clientului §i a utilizatorului desemnat.

Capitolele si partile studiulii (In special concluziile referitoare la valori, identitatea evaluatorulul), nu vor fi
difuzate public prin raclamé, relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alle c&i mediafice, f&rd acordul
scris si prealabil al evaluatorului,

Evaluatorul isi rezervd dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare In baza proprie de date
cu respactarea drepturilor de confidentialitate prevazute in legislatia specifica,

1.41. Declaratie de conformitate

Prezenta lucrare a fost ntocmitd de Nan-Cojocaru Maria, Membru Titular ANEVAR,

Ca elaborator declar ca am respsctat cerintele etice si profesionals continute in Coduil de etic al profesiei,
aferent Indepliniri mistunil, Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu Standardele De Evaluare A
Bunurilor 2020 — publicate de ANEVAR. De asemanea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, edifia 2020.

Prin prezenta, in limita cunosgtintelor si informatiitor detinute, certific cd faptele prezentate in acest raport
sunt adevérate si corecte. De asemenea, certific c8 analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt imitate
de ipotezele considerate si de conditile limitative specifice gi sunt analizele, opiniile si concluziile
personale, neinfluentate de nici un factor. In plus, certific c& nu am nici un interes prezent sau de
perspectiva in achizitionarea bunurifor imobile care fac subisctul prezentului raport de evaluare st nicl un
interes sau influentd lagaté de pértile implicate.

Suma ce Tmi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in
raport & unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s& favorizeze clientul. Analizele si
opiniile au fost bazate si dezvoltate conform reglementarilor din Standardele De Evaluare A Bunurifor
2020 — publicate de ANEVAR .

Evaluatorul a respectat codu! de etica al profesiei de evaluator autorizat.

Bunurile imobile au fost inspectate personal de evaluator, In elaborarea prezentului raport nu s-a acordat
asistenta semnificativé din partea nici unsi alte persoane n afara evaluatorului care semneazé raportul.
Prezeniul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de cétre unul din membrii
autorizati special (acreditati pentru bunuri imobile) in acest sens.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul a Tndeplinit cerintele programului de pregéatire al ANEVAR.
Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anu! 2021 la societatea de asigurare —
reasigurare ALLIANZ TIRIAC.

NAN-COJOCARLU MARIA
Evaluator Proprietati Imobiliare (EPI) &l intreprindei (EI)
Membru Titular ANEVAR — legitimatie nr. 14497
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2, PREZENTAREA DATELOR
24.  [dentificarea propristdtii, descrierea jurfdica.
l.a data evaludrii, dreptul de proprietatea evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in SEV 230 -
"Drepturi asupra proprietatil imobiliare” (p. C1, lit. a).
Lotul de teren studiat este proprietatea Orasului Baile Herculane si are categoria de folosintd
curtifconstructll”, afectat in mare parte de constructii anexe, edificate de catre fam. Robu..
Zona este reprezentatd de terenuri intravilane pentru constructii. Pentru terenurile studiate s-a efectuat
documentatie topo cadastrald in vederea intabulérii drepiului de proprietate in Cartea Funciara.
Terenul este identificat cu numar cadastral de la 31659 si dreptul de proprietate este inscris in Cartea
Funciard a localithtii Baile Herculane sub nr. 31659,
2.2 Date despre zond, oras, vecindtdti si amplasare
Statiunea baineoclimaterica Baile Herculane este situatd in partea de sud-vest 2 Romaniei, la 8 km
distanta de granita cu judetut Mehedinti si doar 25 de km de frontiera cu Serbia.
Statiune milenard mentionatd sub denumirea ,Ad agua Herculi sacras ed Mediam” beneficiaza de factori
naturali: climat de depresiune intramontand, cu influente submediteraneene, sedativ-indiferent; ape
mingrale izotermale si hipertermale (38-60 °C), slab radicactive, hipotone, cu diferite compozitii chimice

s sulfurcase, clorurate, calcice, sodice;

s clorurate, sodics, calcice;

« oligominerate,
Posibilité{l de tratament: aerohelioterapie, bé&i termale, Tn bazin descoperit, bai termale sulfurpase i
sfrate,in vane si bhazine acoperite; buvete pentru curd internd cu ape minerale, instaiatii de
hidrotermoterapie (si saund), slectroterapie, chinetoterapie, hidrochinetoterapie, in bazine; inhaloterapie,
curd de teren. Din stafiune se pot face excursil la ruinele béilor romene, Pestera Hotilor{Grota Haiducilor),
Grota cu Aburi, Crucea alba, si altele,
2.3 Prezeniarea bumilui supus evaluarii - Amiplasament in cadrul localitatii
Imobilui supus evaluarii reprezinta o parcela de teren, amplasata pe sirada Pecinisca strada paralela cu
strada Trandafirilor, peste raul Cerna care traverseaza localitatea, la cca. 4,5 km fata de central civic.
Zona de amplasare a imobilului este una mediana, zona in care predomina amplasamentsle de lip
rezidential , case de vacanta si pensiuni.

Accesul la terenuri se face pe drumut public, strada Pecinisca, o strads asfaltata {raversata de DN 67D. -

varianta ocolitcare —Baile Herculane —Baia de Arama. ldentificarea a fost efectuatd conform actelor puse
la dispozitie de cétre beneficiar si cu ajutorul portatului electronic al ANCPI.
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2.2, Descrierea proprietatii

Caracteristici tehnice

Lotul de teren studiat are o suprafeta de 125 mp, este situat in intravilanul localitatii Baile Herculane,
fimitrof cu raul Cerna si str, Pecinisca, cu categorie de folosinta , curtifconstructir’.

Lotul este bine delimitat, imprejmuit de catre proprietarul constructillor, cu acces la utilitdtile publice
precum apd, canalizare, electricitate, prezente pe teren.

Forma terenului este dreptunghiulara, cu lungimea care reprezinta si frontul stradal de 17,90 mi, cu
latimea { adancimea parcelei ) de 6,50 ml Terenul are inclinare spre rau, o zona expusa inundatiilor.
Pentru acest tip de risc, pe malul raului nu se autorizeaza constructii de case ci doar anexe cu caracter
provizoriu.

3. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliaré se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrin contactpentru scopul ds a
efectua tranzacii imobiliare. Parficipantii la aceasta piatd schimb& drepturi da proprigtate contra unor
sume de bani. O serie de caractsristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor.

Fietele imobiliare nu sunt plefe eficiente: numéarul de vanzétori si cumpérator care actioneazé este relatlv
mic, proprietdils imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca
aceste piefe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariiior, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditulul care poate fl dobéndit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In general, proprietéfile imobiliare nu se cumpéra cu banii
cash iar dacé nu existaconditii favorabile de finantaretranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se auforegieazi ¢l este dessor influentata de
reglementérite guvernamentale si locale. Cererea si oferta de propiietdli imobiliare pot tinde cétre un punct
de echilibru, dar acest punct este {eoretic si rareori afins, existandintotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta.

Oferta pantru un anumit tip de cerere se dezvolta greu far cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil
astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpératorii si vanzatorii
nu sunt intotdeauna bine informa{i. De multe ori, informatile despre preturl de franzactionare sau nivelul
ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investifi. Sunt
putin lichide si de obicei procasul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pistelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunsaparticipantiior pe piata si mésura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietétil.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipur diferite de piefe
imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, spaciale). Acestea, la randul lor, pot fi impértite in
piete mai mici, specializate, numite sub piete, acesta flind un proces de segmentarea a pletei si
dezagregare a proprietdti. In cazul proprietétii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare
specifice, s-au investigat o serie de factori, Theepand cu tipul proprietéti. Avand in vedere cele prezentate,
piata imobiliard specificd se defineste ca piata terenurilor similare din zona studiatad. Din punct de veders
geografic piata imobiliaré este considerats raza teritoriald a localitéii Baite Herculane-zona mediana.

Piata specifica a propriefati analizate este reprezentata de terenuri cu suprafete mici cu amplasare
simitara-zona Pecinisca si zona Trandafirilor.

OFERTA DE TERENURI

Oferta pentru proprietéti cu suprafete similare este compusd din imobile aflate In zona de studiu, precum si
in zonele aproplate. Piata terenurilor rezidentiale este structuratd pe doud directll: piata primara = terenuri
mici, respectiv piata secundard = terenuri cu suprafeie mari.
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4, EVALUAREA
4.1. Cea mai buné ufilizare

Cea maf bund utilizare (Highest and Best l/se} este definits
valoarea si care esfe posibild din punct de vedere fizic, este permisd leqal si este fezabild financiar.
Valoarea de piaté a unui activ va reflecta cea mai buné utilizare a acestuia. Cea mai bund utilizare este
utilizarea unui activ care 1i maximizeaza potentialul si care este posibilé, permisa legal gi fezabild financiar.
Cea mai buna utilizare poate fi continuarsa utilizaril curente a activului sau poate fi o altd utilizare. Aceasta
este determinaté de utilizarea pe care un pariicipant de pe piaté ar intentiona s& o dea unui activ, atunci
cénd stabileste preful pe care ar fi dispus ¢4 il ofers.
Cea mai buna utilizare a unei proprietéfi imobiliare, din optica participantilor de pe piaté, este utilizarea
posibila din punct de vedere fizic, permiséa legal, fezablla financiar gi din care rezultd cea mai mare valoare
a proprietatii imobiliare.
Terenul trebuie sé susting cea maf bun utilizare pentru o dezvoltare imediata, la data evaludrii, sau existd
cerere pe piatd intr-un timp relativ scurt dupd lansarea oferiei, pentru a putea susiine o parcelare si o
dezvoltare fezabila din punct de vedere finandiar.
Cea mai buné utilizare a unui activ, evaluat pe ¢ bazd de sine stitiioare, poate fi diferitd de cea mai buna
utilizare a acestuia, cand activul face parte dintr-un grup, caz in care trebuie luatd n considerare
contributia sa la valoarea total& a grupuiui
Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar dacé terenul
are amenajari, valoarea acestuia este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utiliz&r a lui, si
anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, respectiv pentru
utilizarea cea mai eficienta.
Determinarea celet mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmétoarelor cerinte:
a) utilizarea s& fie posibild prin prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de céatre participanti de pe
piatd;
b) utitizarea sa fie permisd legal, find necesar i se ia in considerare crice restrictii in utilizarea activulul,
de exemplu, specificatiile din planul urbanistic,
c) utilizarea sa fie fezabild financiar, avand in vedere dacd o utilizare diferitd, care este posibild fizic si
permisa legal, va genera profit suficient pentru un participant fipic de pe piatd, mai mare decat profitul
generat de utilizarea existents, dupa ce au fost luate in calcul costurile conversiei la acea utilizare.
Pentru proprietatea evaluatd CMBU este analizatd in urmatoarele situati:

- CMBU a terenului considerat liber;

- CMBU a proprietétii consideratd ca fiind construita.

CMBU a terenului considerat liber

Proprietatea evaluatd este situata intr-o zond inundabila, cu restrictii din punct de vedere urbanistic. Avand
in vedere localizarea gi suprafata de teren, posibllitatea de utilizare a terenului liber este limitat la utilizare
rezidentiald ( curtifconstructii).

CMBU a proprietatii considerata ca fiind constryita

Avand in vedere cd terenul este situat Intr-0 zoné rezidenfiald, ocupat partiai de constructi anexe
provizorii si faptul c& vecindtatile sunt reprezentate de imobile cu dastinatie rezidentiald unifamiliald ce se
incadreaza in planui urbanistic, se face analiza pentru o singurd ipoteza:

CRITERI| CMBU UTILIZARE REZIDENTIALA
PERMISA LEGAL DA
POSIBILA FIZIC DA

FEZABILA FINANCIAR DA

MAXIMUM PRODUCTIV DA

Evaluator autorizat: NAN —COJOCARU MARIA - pr. legitimatie 14497 -Pagina 8/ 15
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4.2, Estimarea valoril terenuiui

Evaluarea unui teren liber (neamenajat sau vacant) sau a terenului pe care se afii amplasate amenajéri
si/fsau construciit se poate realiza prin sase metode (sau tehnici) recunoscute de evaluare, redate in {oate
manualele, carile, suporturile de curs etc. cu tema evaluarea praopristétii imobiliare.
Cele sase metode recunoscute de evaluare a unui teren sunt:
e comparatia directd / extraciia de pe piatd; / alocarea; / tehnica reziduald; / capitalizarea directs a
rentei-arendei funciare (chiriei); / analiza fluxului de numerar actualizat - analiza parcelarii si
dezvoltarii.

Toate cele sase metode {unele numite tehnici sau analiz8) de evaluare a terenului nu sunt altceva decat
derivarl ale celor trei abordéri traditionale ale valorii oricdrui tip de proprietate imobiliard, respectiv
aberdarea prin piatd, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Comparatia directd se ulilizeaza pentru evaluarea terenurifor libere sau care sunt considerate a fi libere
pentru scopul evaludrii. Valcarea de piatd a terenului se obiine din dovezile de piata ale preturilor de
tranzactionare ale unor terenuri similare, adicd valoarea de piaid poate fi obfinutd In urma analizei
prefurilor de piaté ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de piatd, care au fost tranzactionate
la o daté apropiatd de data evaludrii.

Cand nu existd tranzadiii efective suficiente cu terenuri libere comparabile sau cand datele obtinute din
tranzactile efectuate nu sunt credibile sifsau nu pot fi verificate, peniru evaluare se pot folosi i prefurile
cerute prin ofertele de vanzare sau preturile oferite prin cererile de cumpérare de terenuri comparabile.
Analiza prefurilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru terenurile
comparabile este urmatd de efectuarea unor corectii ale prefurilor terenurilor libere comperabile, pentru a
cuantifica difereniele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea de suprafatd, cauzate de
difereniele ntre caracteristicile specifice ale terenurifor gi tranzactilor cu acestea {numite slemente de
comparatie).

Comparatia directd este metoda cea mai uzuatd si preferatd de evaluare a terenului, cu conditia s& existe
informatii suficienta despre vanzarile de terenuri similare, din aceeasi arie de piafa.

Matoda extractiel de pe piatd constd In determinarea valorii terenului fbar ca o marime reziduald, dupd
ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietd{i imobiliare (teren plus constructii) s-a scizut costul de
inlocuire net al constructiiler si amenajérilor. Aceastd metodd este adecvatd In situatia in care:
- nu existd terenuri libere, vandute sau oferite [a vanzare sau cerute pentru cumpdrare, in aria de
piatd a terenuiui subiect;
- valoarea constructiilor este mica (indeosebi Tn madiul rural); si
- daca se poate determina cu acuratefe costul de Inlocuire nat (CIN) al constructitlor.

Meioda elocérii se bazeazd pe principiul echilibruiui si pe cel al contributiei, conjorm carora existd un
raport procentuai normal intre valoarea terenuiui si valoarea intregii proprietati, specific diferitelor categorii
de proprietéti imobiliare, aflate In locatii specifice, Acest raport procentual se obiine din analiza preturilor
de vanzare ale unor proprietafl comparabile (teren si constructii), dinir-o arie comparabild si competitiva
invecinata, cu caracteristici similare. Acest raport procentual se aplica apoi prefului de v&nzare plétit, cerut
sau oferit al proprietétii construite, pentru a determina valoarea terenuiui.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totald a proprietétii este dificil de
determinat si de sustinut, aceastd metoda este ufilizatd mai rar si aproape niciodaté ca o primé metoda de
evaluare a terenului, ci ca o metodé auxiliaré de verificare a credibilitail altor metodestehnici de evaluare a
terenului.

Tehnica reziduald sau tehnica capitalizérii directe a venitului net din exploatare alocat terenului, ca
marime reziduald, este Tnscrisa In abordarea prin venit, fiind utilizatd cand fluxul de venit este generat atat
de constructii, cat si de teren.
Etapele aplicarii acestel metode sunt: _
- determinarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii imobifiare,
- determinarea VNE anual alocahil constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente constructulor
si schderea acestuia din VNE anual total al proprietétii imobiliare; si

Evaluator autorizat:NAN —COJOCARLU MARIA - nr. legitimatie 14497 -Pagina 8/ 15
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- capitalizarea VNE anual r3mas (rezidual), care esie alocat numai ferenului, cu o ratd de
capitalizare adecvata.
Cele trel condifii ale aplicarii acestei metode sunt:
(a) cunoasterea costului de Inlocuire net (CIN) al constructiilor sau posibilitatea determinaril acestuia cu
credibilitate;
(b} cunoasterea venitului VNE total al proprietéfii imobiliare sau posibilitatea determinrii acestuia cu
credibilitate; si
{c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piatd ale ratelor de capitalizare ale terenului gi ale cladirii.
Aceasta tehnica de evaluare se utilizeazd in doud situalii;
- cand nu existd terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, In aria de piatd a terenului supus
evaludrii;
- pentru testarea fezabilitaii financiare a uiilizérilor posibile ale unui amplasament, In cadrul analizei
celei mai bune utiliz&ri.

Capilalizarea directd a renteifarendei funciare {chiriei) se aplicd in cazul in care venitul se obtine din
cedarea dreptului de folosintd a terenului in schimbul unei rentefarende sau chirli, deci a unui venit
independent de veniturile generabile de constructiile aflate pe terenul agricol {dacs exista).

Aceastd metodé se aplicd pentru evaluarea terenurilor cu folosintd agriceld, precum si pentru evaluarea
terenurilor inchiriate.

Metoda constd in convertirea rentei funciare/arendei (sau chiriei pentru teren} in valoarea terenului, prin
aplicarea unei rate de capitalizare obtinuté de pe piata.

Metoda poate fi aplicatd pentru determinarea valorii de piafd a terenului liber, in conditiile Tn care existd
informatii de pia{d suficiente asupra nivelurilor de piatd ale rentelor/arendelor funciare si chiriilor, precum si
ale ratelor de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode frebuie sd se analizeze clauzeie contractului de fnchiriere/arendare,
referitoare la escaladarea chiriei/rentei, reinnoirea contractuiui, precum si valoarea ferminald si selectarea
unei rate de capitalizare de piatd adecvate.

Analiza fluxulii de numerar actualizat - analiza parceldrii si dezvoltdirii constd Tnh plasarea
evaluatorului in postura ipoteticd a unul dezvoltator al unui teren neamenajat, pe premisa cé amenajarile si
cladirile proiectate reprezintéd cea mai probabild utilizare a terenulul.
Accastd analizd de evaluare este aplicabild in cazul evaluérii unor suprafete mari de teren neamenajat, a
cdror cea mal bund utilizare o reprezintd parcelarea 8i amenajarea ca amplasamente si/say eventual
construirea de cladirt rezidentiale pe loturile parcelate.
Aceastd analizé se poate aplica Tn doud ipoteze:

- parcelarea unui teren viran si amengjarea parcelelor ca amplasamente, prin dotarea cu

infrastructura necesara si apoi vanzarea amplasamentesior (loturilor amenajate); si
- parcelarea unui teren viran, amenajarea parcelelor ca amplasameante, construirea locuintelor
adecvate gi apol vanzarea proprietafilor rezidentiale rezultate (teren plus locuint).

Rezuliatul acestei analize este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar putea sd o plateascd
pentru achizifionarea unui teren neamenajat, deci o valoare calculatd ca méarime reziduala dintre preturite
de vénzare estimate ale amplasamentelorfloturiior amenajate sau ale proprietitilor construite si costurile
totale estimate de parcelare, amenajare si construire, la care s-a addugat si stimulentul dezvoltatorului
imobiliar. Credibilitatea rezultatului analizel este conditionatd de existenta unui volum important de
informatii despre numérul maxim posibil de parcele in care terenul poate fi Impartit, etapizarea proiectului
de parcelare, construire si vanzare, costurile de parcelare, amenajare, construire si de finantare, despre
prefuriie de vanzare viitoare ale parcelelor amenajate {amplasamente), prefurie de vanzare ale
proprietétiior construite, precum si despre mérimea stimulentului dezvoliatorului imobiliar. Atunci cand
existé date de piatd relevante si suficiente, analiza parcelrii si dezvoltdrii oferd rezultate credibile.
Pentru evaluarea de teren &-a optat pentru ¢ singurd metoda avand in vedere datele disponibile la data
evaluart,
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4.2.1.Metoda comparatiilor directe

Este cea mai adecvatd atunci c&nd avem destule date din piatd. In aplicarea acestel metode
comparabilele sunt analizate, comparate si ajustate in scopul identificdrii unui nivel de valoare pentru
terenul evaluat,
in procesul de evaluare sunt luate In considerare aseménarile si deosebirile intre loturi de teren similare.
Elementele de comparatie includ:
» elemente de piatd — drepturi de proprietate; restrictii legale; conditii de finantare, condiii de
vanzare; conditii de piata;
» caracteristici spedcifice — lecalizarea; caracteristici fizice; utilitat] disponibile; zonarea, cea mai
buna utilizare.

Comparabilele au fost selectate in functie de cea mal mare aseménare cu terenurile subiect.
Comparabilele si calculele + analiza elementelor comparabile sunt defaliate in tabelele urmétoare,

In procesut de evaluare, evaluatorul s-a bazat pe informatii din haza de date proprie, din cea a companiilor
de profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si pe informatii
verificate pe site-uri de specialitate — wyw.obero, www linobilisie .o, v 1HE (RN

Praprietatile comparabile pentru ferenuri sitnate fn intravilanul localifotii sunt,

’ Critériisi e'!'e'me'nté dé cbn’iparétie L "I"_i:aren:de' evaluat _ 7 7
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Anexa i- Grila de caleul-Metoda compararie de piata se regaseste in anexele taportuliui
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

BE. ANALIZA REZULTATELOR Sl CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Estimarea valoril de piatd a proprietstii subiect s-a realizat aplicdnd o singurd metodd de caicul, fiind

fundamentatd pe principile economice ale pretului de echilibru, anticipdrii beneficiilor sau substitutiei.

Rezultatul abordéarii este prezentat in capitolul anterior.

Pentru stabilirea valorii finale s-au avut In vedere principiile si criteriile de analiza a rezultatelor, Aceste

criterii sunt:

3 Adecvarea — ge alege valoarea rezultatd din metoda cea mai relevantd, avénd in vedere scopul si
destinatia evaluarii;

» Precizia - se alage valparesa rezuliatd din metoda in care au fost utlizate cele mai recente informatji
de pe piata imobiliard, {inénd cont de scoput evaluarii;

» Cantitatea informatiilor — se alege valoarea rezultatd in urma aplic#rii metodei ce a utifizat cele mat
multe informati de pe piata imobitiara.

CRITERII METODA COMPARATIEI DIRECTE
ADECVARE DA (+)

PRECIZIE RIDICATA (+)
CANTITATEA DE INFORMATI SUFICIENTA (+)

Valorile obtinute prin calcule reflectd nivelul si asteptarile pietel imobiliare specifice proprietatii si este
relevantd pentru tipul de proprietate evaluat.
Pentru proprietatea studiatd s-a optat pentru valorile determinate conform metodei comparatiei directs.

VALOAREA DE PIATA A TERENULUIL 10.465.00 Lei
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 2.125,00 Buro
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUIL 17,00 | Euro/mp

Refaritor |a valoarea estimata pot fi precizate urmétoarsle:

- Vsaloarea de piatd estimaii nu line cont de TVA

- Valcarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale i aprecierile
exprimate in prezentul raport;

- Cursul de schimb valutar folosit la calcule, anuntat de BNR pentru data de 18.05.2021 este 4,9268
RON/EUR; Valoarea estimatd in RON sl EUR este valablla ia data evaluarii;

- Raportul a fost pregidtit pe baza standardelor, recomandériior si metodologiei de lucru
recomandate de citre ANEVAR (Asociafla Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania),

- Valoarea ests o predictie; Valoarea aste subiectiva;

- Evaluarea este o opinie asupra unei valori,

6. CALCULLL REDEVENTEI MINIME ANUALE

Avand in vedere ca ohlectul si scopul evaludrii este acela de a estima valoarea de piata a terenului
in vederea concesionarii, respectiv stabilirea redeventsi minfme anuale, spacificam urmatoarsle:

Concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile Jegil - 50/1881 actualizata, art. 15,
durata acesteia fiind stabilita de catre consiliile locale, consilile judetene, respectiv de Consiliul General al
Municipiuiul Bucuresti, in functie de prevederile documentatiitor de urbanism si a categoriei de folosinta a
terenului,

Redaventa reprezinta o sumi ce trebuie plititd in bani gau In naturd pentru folosirea sau dreptul de
folosintd a unor active corporale sau necorporale.

Determinarea redeventei anuale
Conform prevederilor legale, limitele pretului se stabileste, dupa caz prin HCL, astifel incat sa

asigure recuperarea pretului de vanzare al terenului in conditii de pista, la care se adauga costul lucrarilor
de infrastructura aferente. In cazul de fata, nu sunt necesare costuri de infrastruciura sau alte costuri

= e - N I = ccae . e N ] .
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Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

suplimentare, deci limita minima & concesiunii se va stahili astfel incat sa asigure numai recuperarea in 25

ani a pretului de vanzare al terenulul.

Prin HCL, administratiile locale pot stabili un alt interval de timp pentru recuperarea valorii terenului, in
functie de anumite criterii: durata de timp privind disponibilitatea cedaril dreptului de folosinta, posibilitatiile

de utllizare superioara a acestuia, zona de amplasare si gradul de utilare a] zonei.

Calcul redeventa;

2.125 €; 25 ani= §5,00 €/an; 85,00 €/an : 125,00 mp=0,68 €/mp/an

Teren intravitan -S. 125,00 mp-Baile Herculane, parcela cu nr.ead. 31658

VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 10.469 Let
VALOAREA DE PIATA A TERENULUI 2125 Euro
VALOAREA UNITARA DE PIATA A TERENULUIL 17,00 Buro/mp
VALOAREA REDEVENTEI ANUALE pentru § =125 mp 418,78 Lei
VALOAREA REDEVENTEI ANUALE §3,00 Euro

EXPERT EVALUATOR AUTORIZAY
Ing. Nan-Cejocarn Maria
Membru Titulor ANEVAR — legitimagie nr. 14497
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Evaluator atttorizat: NAN ~COJOCARU MARIA - nr, legitimalle 14497 -Pagina 13 /15



Raport de svaluare TEREN INTRAVILAN

ANEXE ~ acte de proprietate

Extras de Carte Funciara nr. 31658- Uat Baile Herculane

Plan de Amplasament si Delimitare al Bunului Imobil

Metada de calcul —abordarea prin piata~Comparatia directa

Proprietati comparabile oferite la vanzare la data evaluarii

Evaluator autorizal NAN ~COJOCARU MARIA — ne. legitimatie 14497 -Pagina 14/ 15



DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

I. INFORMATI GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: U.A.T. Baile Herculane
Adresa: Mihai Eminescu nr.10
Nr. Tel/Fax Tel: 0255560439

e-mail: primbh@vahoo.com

Persoana de contact: Cica Antonio

IL INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURIL DE
CONCESIONARFE,

IL.1, Organizarea

(1) Anunful de licitatie se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice n
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VlI-a, intrun cotidian de circulatie nationals s
intrunul de circulatie locald, precum $i pe pagina de internet a institutiei, www.primaria-
baile herculane.ro

(2) Persoana interesati are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire,
precum si clarificdrile privind documentatia (daci e cazul)

(3) Concedentul va asigura accesul direct, nerestrictionat si deplin Ia continutul
documentatiei de atribuire, conform prevederilor art. 312 alin, (8) lit. a) Cod
Adminitrativ, prin publicarea acesteia pe site-ul institutiei, la adresa WwWw,primaria-baile
herculane.ro

(4) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fars
ambiguitéi, la orice clarificare solicitatd, Tntr-o perioads care nu trebuie si depigeascy 5
zile lucritoare de la primirea unei astfol de solicitéri,

(5) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insofite de intrebirile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in condiiile



prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd misuri pentru a nu dezvilui
identitatea celui care a solicitat clarificirile respective,

(6) Férd a aduce atingere prevederilor alin. (4), concedentul are obligatia de a
transmite réspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data limitd
pentru depunerea ofertelor

(7) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (12), acesta
din urmd are obligatia de a réspunde la solicitarea de clarificare in misura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de céitre persoanele interesate tnainte de data - limits de depunere a ofertelor.

(8) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicérii
anungului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile,

(9) In cazul in care in urma publicérii anunului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura gi s8 organizeze
o noud licitafie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13) ale art. 314 Cod
Administrativ

(10) In cazul organizirii unei noi licita{ii potrivit alin, (9), procedura este valabiii
in situaia in care a fost depusd cel putin o ofertd valabili.

(11) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati
pentru prima licitatie

(12) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se
depune nicio ofertd valabild, concedentul anuleazi procedura de licitatie.

IL.2. Desfasurareg— " — ~= -~ ==

(1) Pentru desfisurarea procedurii licitatiei, este obligatorie participatea
ofertantilor, precum si prezenta tuturor membrilor comisiei de evaluare

(2) Procedura de licitatic se poate desfigura numai daci in urma publicarii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin douii oferte valabile.

(3) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare la data fixatd pentru
deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.

(4) Inainte de deschiderea plicurilor de citre comisia de evaluare, fiecare membru
va semna o declarafie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, conform
modelului din Anexa nr. 2 la documentatie.

(3) Pentru continuarea desfisuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel pufin dous oferte s3 Intruneasca conditiile previzute
la aliniatul (4) din Cap. IL. Instructiuni privind modul de elaborare i prezentare a
ofertelor,

(6) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiel de evaluare
intocmeste procesul - verbal In care se va preciza rezultatul analizei,

(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului —
verbal previzut [a alin. (9) de ciitre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.



(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

(9) In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, sccretarul acesteia intocmeste un proces - verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmd de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneazi de ciitre toti
membrii comisiei de evaluare,

(10) In baza procesului - verbal care indeplinegte conditiile previzute la alin. (11),
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentului.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de Ia primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au
fost excluse, indicind motivele excluderii.

(12) Raportul prevazut la alin, (13) se depune la dosarul concesiunii,

(13) Comisia de evaluare stabilegte punctajul fiecdrei oferte, tinind seama de
ponderile prevdzute in documentatia de atribuire. Oferta céstigitoare este oferta care
intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii criteriilor de atribuire,

(14) In cazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in funcfie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea
se va face In functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare dupi acesta,

(15) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul
- verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(16) In baza procesului - verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care 1l
transmite concedentului.

(17) Concedentul are obligafia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul
a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind cistigitoare.

(18) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI - a, un anuni de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult
20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune previzute de prezenta sectiune (Anexa nr. 11 la documentatie).

IL3, Reguli privind oferta

(1) Oferta depusi are caracter obligatoriy pe toatd perioada de valabilitate a ofertei
'~ (de la depunere §i pani la incheierea contractului de concesiune cu ofertantul declarat
cagtigator),

(2) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pén3 la data
limitd pentru depunere stabilite in anunul procedurii. Riscurile legate de transmiterea
ofertei cad in sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusi la o alti adresd decat cea stabilits say dupd expirarea datei limitd
pentru depunere se returneazi nedeschis.
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(4) Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare
eliming ofertele care nu contin totalitatea documentelor si datelor previzute la alinjatele
(2) si (5) din Cap. II. Instructiuni privind modul de elaborare s1 prezentare a ofertelor

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE St
PREZENTARE A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire (formular ¢f, Anexa nr. 3 la documentatie).

(2) Ofertele se redacteazd in limba romani,

(3) Ofertele se depun la sediul coneedentului, Primaria Baile Herculane, str. Mihai
Eminescu nr. 10, insotite de o scrisoare de inaintare (formular Anexa nr. 4 la
documentatie), in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi
de concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusi
oferta (“Pentru concesionare teren in suprafafdi de | nr. cadastral , Baile
Herculane™).

Plicul exterior va trebui s contina;

a) o figd cu informatii privind ofertantul (formular Anexanr. 5 la documentatie) si
0 declaratie de participare, semnati de ofertant, fard Ingrogéri, stersituri sau modificiri
(formular Anexanr. 6 la documentatie);

b) declaratia pe propria raspundere a ofertantului ci are capacitatea de a repecta
ofeita depusi, o descriere privind investifia ce va {i ficutd pe terenul concesionat (Anexa
nr. 7 la documentatie), precum si o declaratic de eligibilitate, conform Anexa nr. 8 la
documentatie;

¢} acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

d) certificate de atestare fiscali privind indeplinirea obligatiilor exigibile de plati a
impozitelor i a contributiilor sociale si plata taxelor §i impozitelor locale,

e) copie de pe buletinul / cartea de identitate a ofertantului

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu - zis#, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(6) Oferta va fi depusd intr-un singur exemplar, semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats
pericada de valabilitate stabilitd de concedent — pand la incheierea contractului de
concesiune,

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data
limit4 pentru depunere, stabilite in anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alti adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dups
expirarca datei - limitd pentru depunere se returneazi nedeschis,

11



(12) Continutul ofertelor trebuie si riména confidengial pand la data stabilitd
pentru deschiderea acestora, concedentul urmind a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceastd dati.

INFORMATII DETALIATE §I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE

Analizind prevederile coroborate ale art. 318 gi 319 Cod administrativ, criteriul de
atribuire stabilit este cel mai mare nivel al redeventei.

Punctajul stabilit pentru acesta este de 100 puncte. Calculul pentru stabilirea
punctajului ofertelor cu o valoare mai mica decdt maximum oferit se va face prin regula
de 3 simpl3, adici:

Oferta 1 — 1.000 lei/an

Oferta 2 —~ 900 lei/an

Calculul

1.000 Lei ......... 100 pet
900 lei ......... X pet

x=(900%100) : 1.000

x=90 pct.

Pentru a fi valabild, oferta trebuie si respecte criteriile minime de redeventi.

Daca se constata egalitate, partajarea va fi stabilita prin licitatie cu strigare. Pasul
de strigare va fi de 2 euro/mp.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor ap#rute in legdturd cu atribuirea, Incheierea, executarea,
modificarea, incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despiigubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii nr, 554/2004 a contenciosului
administrativ, cu modificérile gi completirile ulterioare.

ANUNT DE LICITATIE

Primiria orasului Baile Herculane, jud. Caras Severin, cu sediul in orasul Baile
Herculane, str, Mihai Eminescu nr.10, jud. Caras Severin, organizeazi n data de
, licitatie In vederea concesiondrii terenului In suprafatd de 125 mp., cu
nr. cadastral 31659, CF nr. 31659 Baile Herculane

12



Informatii privind documentatia de atribuire

Documentafia de atribuire va putea fi achizitionati fir4 taxa — documentele vor fi
publicate pe pagina de internet a primériei, in format “.pdf” si ”.doc”, conform art. 312
alin.(8) Cod Administrativ

De achitat:

- Garantia de participare, In cuantum de 500 lei, sumi ce se va restitui ofertantilor
declarafi necéstigitori /sumi ce va constitui avans al redeventei pentru ofertantii declarati
castigtori care se va achita in numerar sau cu cardul la casieria primiriei sau prin
OP/virament bancar In contul special creeat in acest sens

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) Ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia

b) Ofertantul castigator nu se prezinta in termen de 20 zile de la data la care
concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea
Contractului de concesiune,

- Garantia ce urmeaza a fi depusa de concesionar, in conformitate cu art.325 alin.7
din Codul administrativ

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune si depunsi, cu titly de garanie, contravaloarea in euro
calculata in lei la cursul BNR din data platii, reprezentnd o cotd-parte din suma
obligatiei, dar nu mai putin de 50% din valoarea redeventei stabilite si datorata pentru
primul an de exploatare.

Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul, majorari si alte sume datorate
concedentului de clitre concesionar, th baza contractului de congcesiune.

- Caietul de sarcini in valoare de 200 lei care se va achita in numerar sau cu
cardul la casieria primiriei sau prin OP/virament bancar in contul special creeat in acest
sens.

Solicitdrile de clarificari vor fi solutionate cu cel mult cinci zile inainte de data-
limitd de depunere a ofertelor sau mai tarziu — doar in masura in care, perioada necesari
pentru claborarea §i transmiterca riispunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate finainte de data-limiti de depunere a ofertelor, conform
specificafiilor din documentatia de atribuire,

Data limitd de depuncre a ofertelor este , orele 16.00, la sediul
primdriei, etaj 2, Secretariat, intr-un singur exemplar original.

Sedinfa publici de deschidere a ofertelor se va desfisura in data de , Ora
____, lasediul Primdriei orasului Baile Herculane, in sala de consiliu,
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DECLARATIF,
privind compatibilitatea, impartialitatea, confidentialitatea
precum si conflictul de interese

1. Subsemnatul _ (numele n clar al persoanei
fizice), avand calitatea de , iIn Comisia de evaluare a
ofertelor, numita in baza . declar pe propria raspundere, cunoscand
prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, ca, la procedura
de (s mentioneazi procedura), avind ca obiect

, la data de
(zi/lund/an), organizata de (denumirea institutiei),
urmatoarele:

Nu sunt:

a) nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de
supervizare a
unuia dintre ofertanti;

b) nu am calitatea de sof/sotie, rudi sau afin, pani la gradul al patrulea inclusiv, cu
persoane care fac parte din consiliul de administraie/organul de conducere sau de
supervizare
a unuia dintre ofertanti;

) nu am nici un interes de naturd sz afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Totodata, ma angajez ca voi pastra confidentialitatoa asupra continutului ofertelor,
precum si asupra altor informatii prezentate de catre ofertanti a caror dezvaluire ar putea
aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele,
precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii sunt pasibil de incalcarea
prevederilor art. 326 din Noul Cod Penal cu privire la divulgarea informatiilor secrete de
serviciu sau nepublice,

Data

Nume si prenume.
Semnatura .
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

FORMULAR DE OFERTA
CATRE
U.A.T. Orasul Baile Herculane
Str. Mihai Eminescu nr.10

1. Dupé examinarea anuntului publicitar din data de 5ia
documentatiei de atribuire puse la dispozitia noastrd de catre d-voastrd, oferim in
speranta adjudecdrii terenului in suprafatd de . situat in orasul Baile
Herculane str, nr. (se vor mentiona acolo unde acestea
existd), nr, cadastral ,suma de euro/lei/mp

2. Ne obligim sd mentfinem oferta pe toatd pericada de valabilitate a ofertei,
respective de la depunere si pana la incheierea contractului de concesiune, incepand cu
data deschiderii ofertelor, respectiv pand la data de si ea va
ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei
de valabilitate,

3. Pénd la incheierea si semnarea contractului de concesiune, aceastd oferts,
impreund cu comunicarea transmisi de dumneavoasird prin care oferta noastrd este
stabilitd castigatoare, vor constitui un contract angajant fntre noi.

Datata azi:
Semnétura ofertantului
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

SCRISOARE DE INAINTARE
Citre U.A.T. Baile Herculane
Str. Mikai Eminescu nr.10

Ca urmare a anunfului de licitatie nr. .din (ziua/luna/anul),
privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractulul de concesiune cu privire la
suprafata de | situat in Orasul Baile Herculane, str. nt.

(se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr, cadastral )

Subsemnatul, :

(numele §i prenumele ofertantului) va transmit aliturat urmitoarele:
Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continénd, in original, urmitoarele:
a) oferta
b} documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastri este corespunzatoare §i vi satisface cerintele.

Data completirii
Cu stimé,
Ofertant,

(semndtura)
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INFORMATII GENERALE

1. Numele si prenumele ofertantului

2. CNP
3.Domiciliul

4, Telefon
5. E-mail

Ofertant,
Numele si prenumele

Semniitura
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE PARTICIPARE
CATRE
UAT Baile Herculane
Str. Mihai Eminesca nr.10

Subsemnatul, (numele §i  prenumele),
declar pe propria rispundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu
privire la falsul In declaratii, c3, la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
cu privire la suprafata de situat fn orasul Baile Herculane str.

nr. (se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr.
cadastral , organizatd de Primiria orasului Baile Herculane, in data de
» particip si depun ofertd IN NUME PROPRIU,

Subsemmnatul, declar ¢4 am luat la cunostingd de conditiile de participare la licitatie,
conditiile respingerii ofertelor, conditiile de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute in documentatia de atribuire si Caietul de sarcini ale licitatiei si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite,

Data
Semnitura ofertant
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE CAPACITATE

Subsemnatul/a, ,
(numele si toate prenumele din actul de identitate)

Cetafean roman, fiul/fiica [uj (numele si prenumele tatdlui) si
al/a (numele si prenumele mamei)

Niscut la data » In localitatea/judetul
» domiciliar n (domiciliu] complet din actu] de identitatc)

3

legitimat cu CI/BI seria ___nr , eliberat de .
la data

Cunoscénd prevederile art, 326 din noul Cod Pena) cy privire la falsul in declaratii,
declar pe propria raspundere ci am capacitatea de a respecta oferta depuss, conform

cerintelor din Caietul de sarcinj.

Data completarii
o m
Semndtura ofertantuluj
-—_—
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OFERTANT

(Numele si prenumele)

DECLARATIE DE ELIGIBILITATE

Subsemnatul, (numele si prenumele ofertantului),
declar pe propria rdspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Noul Cod Penal cu
privire la falsul in declaratii, ¢d la procedura pentru atribuirea contractului de concesiune
cu privire la suprafata de » Situat orasul Baile Herculane, str,
nr, (se vor mentiona acolo unde acestea existd), nr. cadastral
, organizati de Primiria orasului Baile Herculane, in data
de , declar urmitoarele, sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire:

- Nu am fost condamnat prin hotarare definitivd a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitii ale unei organizafii criminale, pentru coruptie, fraudd si/sau
spilare de bani

- Mi-am findeplinit toate obligatiile de plati a impozitelor si taxelor, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare In Roménia

Subsemnatul declar ¢ informatiile furnizate suni complete $i corecte in fiecare

detaliu si infeleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii
si confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

Data completiirii

Semnétura ofertantului
_—
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ANUNTUL DE ATRIBUIRE

Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

L. Informatii generale privind concedentul,

2. Procedura aplicata pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privati;

3. Data publicarii anuntulyi de licitatie/anuntului negocierii directe ntr-un
cotidian de circulatie nationals/intr-unul de circulaie locali i pe site-ul propriu;

4. Criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigatoare;

3. Numarul ofertelor primite si al celog declarate valabile;

6. Numele si adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

7, Durata contractului;

8. Nivelul redeventei;

9. Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail ale
instantei competente in solutionarea litigiilor aparute si termencle pentru sesizarea
instantei;

10. Data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigatoare;

11. Data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
- publicarii
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CAIET DE SARCINI

privind aprobarea concesiondrii prin licitatic publica a unei parcele de teren
situata in orasul Baile Herculane, loc, Pecinisca

CAP, 1. OBIECTUL CONCESIUNIT

L1 Punerea la dispozitia concesionarului a unuj teren intravilan in suprafata de 125
mp. identificat cu nr. cad.31659 inscris in CF nr.31659 Baile Herculane pe care este
edificat un garaj, proprietatea d-lui Robu Grigorie.

L2 Locatia: Terenul propus spre concesionare are o suprafata desfasurata de 125 mp.,
se afla in proprietatea Orasului Baile Herculane, vis-a-vis de casa cu nr.157 din loc.
Pecinisca, proprietatea d-lui Robu Grigorie, conform planului de amplasament si
delimitare a imobilului

1.3 Licitatia este organizata in baza 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ

CAP II. _SCOPUL CONCESIONARIT

IL1. Avand oportunitatea atragerii de venituri suplimentare la bugetul local, urmare a
solicitarilor d-lui Robu Grigorie inregistrate la Primaria orasului Baile Herculane sub
nr.15769/14.09.2021 si nr.7817/09.03.2022 privind concesionarea terenului situat in loc.
Pecinisca in suprafata de 125 mp. identificat cu nr. cad.31659 inscris in CF nr.31659
Baile Herculane care reprezinta amprenta la sol a garajului, proprietate personala a d-lui
Robu Grigorie

CAPIII, DIAGNOSTIC JURIDIC

IIL.1 Elemente juridice :

- Terenul in suprafata de 125 mp, se afla in proprictatea Orasului Baile Herculane,
judetul Caras-Severin, nefiind inclus in inventarul terenurilor proprietate publica al UAT.

- Terenul propus pentru a fi concesionat nu este revendicat, in prezent este ocupat
partial de o cladire ( garaj) edificata cu Autorizatie de construire, aflata in proprietatea d-
lui Robu Grigorie si nu face obiectul unor litigii.

- Terenul este liber de sarcini, conform CF nr.31659 Baile Herculane

CAP. IV. CONDITII DE EXPLOATARE

IV.1. Concesionarul va putea exploata terenul concesionat in vederea consolidarii
zidului de sprijin, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare si a prescriptiilor
Consiliului Local referitoare la aceasta proprietate.

IV.2. Lucrarile de executare a constructiei se vor finaliza in maxim 24 luni de la data
semnarii Contractului de concesiune, in caz contrar Contractul de concesiunc se reziliaza

de drept, nemaiproducand efecte fata de parti, rezilierea facandu-se fara nici o notificare
adresata concesionarului.



CAP.V, CLAUZE FINANCIARE

V.1, Potrivit Raportului de evaluare intocmit de evaluator autorizat S.C.
NANTERCAS S.R.L. inregistrat la Primaria Baile Herculane sub nr. 12578/22.06.2021,
si actualizat la data de 21.04.2022 ., valorile rezultate in Raportul de evaluare
nr.12578/22.06.2021 raman valabile si la data de 21.04.2022, conditiile pietii raman
neschimbate”, valoarea de piata a terenului este de 17 euro/mp, respectiv 2125,00 euro
pentru terenul in suprafata de 125 mp., redeventa minima de concesionare este de 425,00
euro/an, platibila in maxim 5 ani. platibila in maxim 5 ani.

V.2. Redeventa minima de concesionare a terenului fiind de 425,00 euro/an,
valoarea finala a redeventei se va stabili in urma negocierilor comisiei constituite prin
dispozitia primarului si castigatorul desemnat in urma licitatiei publice.

V.3. La incheicrea Contractului de concesiune, redeventa se plateste pentru anul in
curs, de la data semnarii prezentului contract de concesiune

V.4. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune si depuns, cu titlu de garantie, contravaloarea in
euro, achitata in lei la cursul BNR din ziua platii, reprezentand o cota-parte din suma
obligatiei de plata catre concedent, respectiv 50% din valoarea redevente; anuale.

Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul, majorari si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, In baza contractuluj de concesiune.

V.5. Contravaloarea finala a redeventei se va achita in maxim 5 de ani

V.6.Cheltuielile privind documentatia de atribuire a concesionarii, respectiv Raport
de evaluare, cheltuielile de publicitate etc., se suporta de catre concesionar.

CAP, VI. DURATA CONCESIUNIT
VL1. Durata de concesiune a terenului care face obiectul procedurii de
concesionare este de 49 ani.

CAP. VII. ELEMENTE DE PRET
VIL1. Ofertaniii vor depune garantic de participare astfel :

- Ofertantii care vor depune ofertd vor constitui garantia In sumi de 500 lei

- Participantilor necéstigitori li sc va restitui garantia de participare.

- Ofertantul céstigitor va pierde garantia dac nu se prezintd in interval de 20
zile de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale,
pentru semnarea contractului de concesiune.

VIL2. Pretul Caietului de Sarcini este de 200 lei,

CAP. VIIL. CONDITII DE PARTICIPARE
VIIL1 Licitatia va avea loc la data de

VIIL2. Termenul limita de depunere a ofertelor in plic inchis va fi la data de




VIILL3. Participantii la ficitatie vor transmite ofertele lor in doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior, care vor fi inregistrate, in ordinea primirii lor,
intr-un registru special la sediul concedentului. Pe plicul exterior se va indica licitatia
pentru care este depusa oferta.

a) Continutul plicului interior trebuie sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari.

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform solicitarilor
concedentului, precum si garantia de participare la licitatie

b) Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul acestuia, dupa caz. Acest plic va cuprinde oferta propriu-zisa

¢) Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de evaluare in ziua fixata pentru
deschiderea lor.

CAPIX. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL CONCESIUNIT

Terenul care constituie proprietatea concedentului va fi administrat si exploatat de
concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune, acesta ramanand
in proprietatea concedentului si urmand a fi restituit de concesionar la expirarea/incetarea
Contractului de concesiune. Acesta constituie bun de retur si redevine de drept
concedentului, gratuit si liber de orice sarcina, in aceasta categorie intra si bunurile
rezultate din investitii si modernizari efectuate de concesionar, fara aprobarea
concedentului.

CAP.X. INCETAREA CONCESIUNII

X.1 Concesiunea inceteazi in urmitoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin in scris la
prelungirea acesteia in conditiile legii, gratuit si liber de sarcini.

b) Prin denuntarea unilaterali de cétre concedent, in cazul In care interesul
national sau local o impune, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcing
concedentului,

¢) Prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cjtre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului .

d) Prin renunfare, in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a
exploata investitia, fird plata unei despégubiri. Concesionarul va trebui si-1 notifice pe
concedent in termen de maxim 30 zile de imposibilitatea exploatirii,

e) Prin retragere, concesiunca se retrage si Contractul de concesiune se reziliaza
unilateral in situatia in care concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract,
ou plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concedentul va putea rezilia
contractul numai dupa notificarea intentiei sale concesionarului, cu precizarea cauzelor
care au determinat-o, Rezilierea va opera de plin drept la expirarea unei perioade de 30
de zile de la notificare, daca concesionarul nu isj indeplineste obligatiile in acest interval.

f) Dintr-o cauza de forta majora care exonereaza pattile de raspunderi in ceea ce
priveste indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin
forta majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
inevitabil care impiedica partile sa isi exercite obligatiile.




g) Prin reziliere, in cazul in care lucrarile de executare, respectiv consolidarea
zidului de sprijin, nu se vor finaliza in maxim 24 Iuni de la data incheierii contractului de
concesiune, fara notificarea prealabila a concesionarului,

CAP. XI. DISPOZITII FINALE

XL1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

XI.2. Realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe baza unui proiect
legal avizat, aprobat si a autorizatiei de construire emisi de organele competente in
conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019
privind Codul administrativ

XL.3, Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea gi func{ionarea
investitiilor privesc pe concesionar.

XL.4. Toate lucririle privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente
obtinerea acordului de la detindtorii acestora il privesc pe concesionar.

XI.35. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

XL6. Contractul de concesiune se va incheia in termen de 20 de zile calendaristice
de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

XL7. Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte cauze de incetare a
contractului de concesiune, fird a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de
lege.

XI.8. Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrala
a debitelor pe care le au fai de bugetul consolidat de stat, bugetul local, achitarea
documentaiei de licitatie sia garantiei de participare.

Nu vor patticipa la licitafie persoanele juridice care:

- au debite la bugetul consolidat de stat

- au debite fatd de bugetul local,

XL9. Dacé licitatia se amanid sau se anuleazd, din motive obiective, a cliror
producere sau interventie nu a putut fi previzuti de citre concedent, decizia de aménare
sau anulare nu poate fi atacati de ofertant.

In acest caz ofertantilor 1i se va fnapoia in termen de sapte zile, garantia de
participare la licitatie pe baza unei cereri scrise si Inregistrate la Priméria Orasului Baile
Herculane.

Prin inscrierea la licitatie toate condiiile impuse prin caietele de sarcini si
instructiunile pentru ofertanti se considers insusite de ofertant.

CAP, XTI. MODIFICAREA CONTRACTULUI

XIL1. Modificarea clauzelor contractuale se poate face numai de comun acord,
prin Act aditional, aprobat de CONSILIUL I,OCAL al orasului Baile Herculane.,

XIL2. Clauzele care se refera la indeplinirea obiectivelor de mediu minim
acceptate, nu pot fi modificate.



CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. /

. PARTILE CONTRACTANTE

Intre UAT Orasul Baile Herculane prin administrator Consiliul Local, cu
sediul in Baile Herculane, str, Mihai Eminescu nr.10, judetul Caras-Sevetin,
3227920, reprezentat legal . prin Primar Miclau Cristian, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte,

si
cu domiciliul/sediul in
, ptin admin, CNP
, in calitate de CONCESIONAR, pe de alta parte, au
convenit sa incheie prezentul contract de concesiune, in temeiul Hotararii
Consiliutui Local Baile Herculane nr. / privind aprobarea
concesionarii unei parcele de teren prin licitatie publica

1. OBIECTUL CONTRACTULUIL

Art.1. Obiectul contractului de concesiune il constituie exploatarea unei parcele

de teren in suprafata de mp. situata in orasul Baile Herculane,
str. , identificata cu nr. cad. , inscrisa
in CF. nr. Baile Herculane, avand ca scop amenajarea unui balcon

L. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.2. Durata concesiunii este de 49 de ani, incepand de la data semnarii
pezentului contract.,

IV. REDEVENTA

Art.3. Valoarea totala a concesiunii este de euro, respectiv
euro/mp.

Art.4. (a) Redeventa anuala este de curo/an, exprimata in lei, la

cursul BNR al zilei in care se face plata si se achita pana la data de 01.09. a ficcarui
an.

(b) In primul an de concesionare redeventa se plateste pentru anul in
curs (fractiune anuala), la data semnarii prezentului contract de concesiune.



V. MODALITATI DE PLATA

Art.5. Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semnirii contractului de concesiune sd depuni, cu titly de garanie, contravaloarca
10 euro calculate in lei la cursul BNR din data platii, reprezentand o cotd-parte din
suma obligatiei de platd citre concedent, respectiv 50% din valoarea redeventet
anuale stabilite in urma negocieril.

Din aceastd sumid sunt refinute, dacd este cazul, penalitafi si altc sume
datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Art.6. Plata integrala a contractului de concesiune se va face in termen de __ ani

Art.7. Plata redeventei se face in numerar la caseria Primariei Baile Herculane
sau prin virament bancar.

Art.8. Neachitarea redeventel in termenul prevazut in Cap. IV. la art.4, pct. a)
sau execcutarea cu intarziere a acestei obligatiuni atrage dupa sine plata unor
majorari de intarziere stabilita conform Codului Fiscal si rezilierea prezentului
contract, concesionarul pierzandu-si dreptul de folosinta asupra terenului si a sumei
achitate in avans, fiind obligat sa aduca terenul la starea sa initiala, anterioara
concesiunii.

VI. DREPTURILE PARTILOR

Art 9. (1) CONCESIONARUL are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul
si pe raspunerea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune, in limitele
destinatiei conferite si scopul concesiunii

(2) CONCESIONARUL are dreptul de a folosi si de a culege fructele
bunului ce face obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite
de parti prin contractul de concesiune si prin Hotararca Consiliului Local Baile
Herculane nr. /

Art.10, (1) CONCEDENTUL are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa
verifice stadiul de realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatiilor
asumate de CONCESIONAR.

(2) Verificarca se va efectua numai cu notificarea prealabila a
CONCESIONARULUI

(3) CONCEDENTUL are dreptul sa modifice in mod unilateral partea
reglementara a contractului de concesiune, din motive exceptionale, legate de
interesul national sau local.

VIL OBLIGATIILE PARTILOR:

Art.11. OBLIGATIILE CONCESIONARULUIL
(1) Sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate permanenta
a terenului concesionat, potrivit obiectivelor stabilite in prezentul contract
(2) Sa exploateze in mod direct terenul concesionat, subconcesionarea
acestuia nefiind permisa



(3) Sa achite costurile raportului de evaluare, cheltuieli de publicitate,
intabulare, dezmembrare, etc. al terenului la data incheierii contractului
(4) Sa plateasca redeventa, la termenele stabilite
(5) Sa realizeze lucrari de investitii in conformitate cu proiectul de
executie, pe baza autorizatiei de construire, precum si a altor acorduri si avize
prevazute de Legea 50/1991, completata si modificata
(6) Sa respecte conditiile impuse de natura bunului
(7) Conform art.463, alin. 2, din Legea 227/2015 (Codul fiscal)
actualizata, este obligat, in temeiul art.466, alin.9*1 din Legea 227/2015 actualizata
(Codul fiscal), sa depuna declaratie la organul fiscal local in termen de 30 de zile de
la data intrarii in vigoare a contractului de concesiune, respectiv Serviciul Taxe si
Impozite din cadrul Primariei Baile Herculane.
(8) Sa realizeze obiectul contractului in termen de 24 de luni de la daia
semnarii acestuia, respectiv amenajarea unui balcon.

Art.12. OBLIGATIILE CONCEDENTULUIL

(1) Sa nu i-l tulbure pe CONCESIONAR in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract.
(2) Este obligat sa notifice CONCESIONARUL aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingerea drepturilor CONCESIONARULUI
(3) Nu are dreptul sa modifice in mod arbitrar prevederile prezentului
contract, in afara de cazurile prevazute expres de lege, precum si atunci cand sunt
incidente prevederile art.9, alin.3 ale prezentului contract

VI INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art, 13. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:

a) La expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia, in conditiile legii;

b) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in
favoarea CONCESIONARULUI

¢) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre CONCESIONAR,
prin rezilierea unilaterala de catre CONCEDENT, cu plata de despagubiri in sarcina
CONCESIONARULUI

d) Daca nu realizeaza obiectul contractului, respectiv amenajarea unui
balcon, in termen de 24 de luni de la data semnarii acestuia

¢) La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a CONCESIONARULUI de a-si indeplini obligatiile
contractuale, prin renuntare, fara plata unei despagubiti

f) In cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea
unei concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organului care a
aprobat concesionarea, la propunerea concedentului. In acest caz se va intocmi o

documentatie tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. In
aceasta situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune
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g) Forta majora, asa cum este definita in lege, exonercaza partile de
raspundere contractuala

h) Alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fara a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 14. Nerespectarea de catre partile contractuale a obligatiilor cuprinse in
prezentul contract de concesiune, atrage raspunderca coniractuala a partii in culpa.

X. LITIGII

Litigiile de orce fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru cste
imposibil litigiul va fi solutionat instantele competente.

XI. CLAUZE SPECIALE

In cazul in care se constata nerespectarea destinatiei terenului, respectiv
amenajarea unui bazin de pescuit sportiv, ponton de lemn cu loc de servit masa cu
specific pescarese, Consiliul Local poate rezilia contractul de concesiune fara plata
vreunei despagubiri, fara notiticarea prealabila a concesionarului.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 (trei) exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

CONSILIUL LOCAL
PRIMAR,

SEF SERVICIU ECONOMIC,

COMP. DOMENIU PUBLIC

OF. JURIDIC



